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I. ALLGEMEINES

Art. 1 Geltungsbereich
Das Baugeselz (BG) gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

Es findst Anwendung auf samiliche der Baubewilligungspflicht unlarsteliten Bauten und
Anlagen sowie baulichen Massnahmen.

Art. 2 Zweck
Die Bauvorschriften dienen dazu:

dan Boden haushilterisch zu nulzen;
die geordnete, bauliche und wirlschaftliche Entwicklung in der Gemeinde zu gewanr-
leisten;
das Baugebiel zwackmissig zu erschlisssen;
die Inleressen der Land- und Forstwirlschalt zu wahren;
- das Ons- und Landschafisbild sowie schiilzenswerte Labensréume zu erhallen und
- das Wohl, die Sicherheit und Gesundheit aller Einwohner zu wahren.

Art. 3 Baubehorde

Baubehdrde ist der Gemeindevorstand. |hm obliegl der Vollzug dieses Gesetzes sowie die
Anwendung eidgendssischer und kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hisfir zu-
stdndig ist. Bei Bedarf kann die Baubehtrde fachkundige Berater beiziehen.

Die Stimmberechliglen wahlen fir jeweils zwei Jahre eine Baukommission, bestehend aus
drei Milgliedern. Der Baufachchef gehtrt der Kommission von Amles wegen an.

Die Baukommission stelit der Baubehrde in allen Angelegenhsilen Anirag, die aufgrund
dieses Geselzas zu entscheiden sind. Will die Baubehdrds anders als die Baukommission
anischeiden, so hat sie die Baukommission vorher anzuhtiren. Ausserdem fiihrt sie die ar-
forderlichen Baukontrollen durch. Bei schwierigen Bauvorhaben und schwisrigan Bau-

kontrollen kann sie im Einvernehmen mit dem Gemeindevorsland gseignete Fachleute zu
Rate ziehen.

Art. 4 Bauberatung

Der Gemeindevorstand bezeichnel eine ausgewiesene Fachperson als Bauberater. Diese

darf nicht in Mathon wohnhalt sein und hier wahrend der Amtsdauer keine Projektie-
rungs- und Bauauftrage ausfihren.

Die Baubehtrde kann den Bauberater beiziehen fir die Information und Beratung von
Bauherrschaften und Architekten in bezug auf die Gestallung von Neu- und Umbauten,

insbesondere in der Dorfkernzone. Er hat jedoch kein Entscheidungsrecht. Die Kosten der
Beratung tragl die Bauherrschaft.



Art. 5 Ausnahmen

Liegen ausserordenlliche Verhglinisse vor und bedeutet die Einhallung der gesetzlichen
Bestimmungen eine unverhaltnismassige Harte, so kann die Baubehdrde Ausnahmen von
ginzelnen Vorschrilten gewdhren, solern dadurch keine offentlichen Interessen verletzl
warden.

Ein Anspruch auf Gewahrung von Ausnahmen bestehl nichl.

Die Bewilligung kann an Bedingungen gekniipft und davon abhangig gemacht werden, dass
sich der Grundeigentumer bzw. dis Bauherrschalt verpflichlet, auf Verlangen der
Baubehtirde unverzlglich den gesetzlichen Zustand wieder herzuslellen (Revers). Diese
Verpflichtung wird auf Kosten der Bauherrschalt im Grundbuch angemerkl.

Art. 6 Baureife

Baubswilligungen fir Bauten und Anlagen dirfen nur auf baureifen Grundstlcken erleilt
warden.

Als baureif gilt ein Grundstick, wenn:

- die Varsorgung mit Wasser und Energie gewahrleislel ist;
das Abwasser nach den gesetzlichen Vorschriflen beseiligt wird;
gine ausreichende und den Verhalinissen angepasste Zufahrt sichergestellt wird;
- die allfallig erlorderlichen Zufahrien zu Kantons- oder Gemeindestrassen bewilligt
sind;
seine Form und Grésse eine zonengemasse Usbarbauung gestaltet und
eine im Gebiel notwendige Baulandumlegung nichl erschwerl wird.

Art. 7 Besilzstandsgarantie ( Hofstatirecht )

Bestahende Bauten, die mil den neuen Vorschriften in Widerspruch stehen, dirfen wei-
ferhin wie bisher genutzt und unterhalten werden.

Wird eine Baute abgerissen oder zersldrl, so darf sie innert drei Jahren im bisherigen
Umfang und mit der gleichen Zweckbestimmmung wiederaulgebaut werden. Wer sich auf
diese Bestimmung berufy, ist fir das Ausmass der alten Bauten bewsispflichtig. Zweckén-
derungen sind nur in der Dorlkernzone zuldssig. Die Bauten missen den Anforderungen
der Hyglene, der Verkehrssicherhelt, der Beschaffung von Parkpldtzen und der Ubrigen
Zonenbeslimmungen enisprechen.

In der Gefahrenzone mil hoher Gefahr sowie der Landschaftsschutzzong g|I: die Besilz-
standsgarantis nicht.

Dia Baubehtirde kann kleinere Abweichungen beziiglich Situation und Kubus gestatten,
weann dadurch eine bessers architeklonische Gestallung erreicht wird.

Quartler- und Baulinienplidne sowie die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen
tiber Bauten ausserhalb der Bauzonen bleiben vorbshaiten.

. 3.

Art. 8 Planungszone ( Bausperre )
Die Baubehorde kann eine generelle oder auf Teilgebiele beschrankle Planungszons erlas-
sen bei:

a)  Revision des Baugeselzes, Zonenplanes mil Gestaltungselementen und des genersl-
len Erschliessungsplanes;
b)  Erlass oder Anderung von Quarlierplanen;

c) Erlass oder Anderung von Bau-, Niveau-, Gestallungs- und Baubsegrenzungs-
linien.

Die Planungszone ist im Kantons-Amtsblalt und aul ortsibliche Weise bekanntzugsben.

In der Planungszons dirfen keine Neubauten oder baulichen Veranderungen bewilligt
werden, die den vorgasehenen neuven Vorschrillen widersprachen oder die Ausfiihrung der
Plane besintrachtigen kinnen.

Die Planungszone kann fir langstens ein Jahr angeordnel und mit Zustimmung des zustdn-
digen Depariemantes verlangert werden.

li. PLANUNG

Art. 9 Planungsmittel
Zur Ergédnzung des Baugeselzes dienen folgende Planungsmiltsl:

a) Von der Gemeindavarsammiung beschlossan:
Richiplane

Zonenplan mit Gestallungselementen 1:2000
Zonenplan 1:10000
Genereller Erschlisssungsplan 1:2000

b) Vom Gemeindevorstand erlassen
Quartierplane
Bau-, Niveau-, Gestallungs- und Baubegrenzungslinien

a) Richipléne
Arl. 10 Begriff und Zusténdigkeit

In den Richtplanen werden die Grundziige feslgelegt, nach denen das Gememdegabmt im
Hinblick auf dia kiinflige Entwicklung genutzl, erschlossen und besiedalt werdan sall. Sia
sind fOr die Behdrden, nicht aber fiir die Grundeigentimer verbindlich.



b) Pline der Grundordnung
Art. 11 Zonenpléne

In den Zonenplanen 1:2000 und 1:10000 wird das Gemeindegebiel wie folgt eingeleilt:

1. Grundnutzung

- Dorfkernzone

- Wohnzone

- Wehn-Gewerbezone

- Zone fUr Sffentliche Bauten und Anlagen

- Landwirlschaftszone
Forstwirlschaflszone (Weidwald)
Ubriges Gemeindegeblet

2. Uberlagerts Nutzung

Gefahrenzonen mit hoher und geringer Gefahr
- Gewdsserschutzzone
- Landschaftsschulzzons

Ruhezone

Depaniezone

Archiologiezone

Die Vorschriflen der Uberlagerten Nulzungen gellen neben jenen der Grundnutzung.

Art. 12  Genereller Erschliessungsplan

Der generelle Erschlisssungsplan legt die Erschliessung, Versorgung und Entsorgung fest.
Er dient als Grundlage fir die generellen Projekte und fir die Bemessung der Er-
schiiessungsbeilriige.

Fir die Ausflihrung der Erschliessungsanlagen werden Erschliessungsetappen fesigelegt.

Art. 13  Varlahren

Der Erlass und die Ab&inderung des Baugeselzes sowie der Plane dar Grundordnung unter-
llegen der Abstimmung in der Gemeindeversammlung und treten mil der Genshmigung der
Regierung in Kraft.

Sie sind vor der Abstimmung wahrend 30 Tagen &ffentlich aufzulegen. Dis Auflage ist in
ortsiiblicher Weise bekanntzugeben. Wahrend der Auflagefrist kénnen Interessierte
Winsche und Antrdgs an den Gemeindevorstand einreichen. Dieser entscheidet (iber die

Eingaben und gibt den Antragstellern seinen Enischeid vor der Abstimmung schriftlich
bekannt.

Wer durch Bauvorschriften und Plane der Grundordnung berihrt ist und ein schutzwiir-
diges Interesse an deren Aufhebung oder Aenderung zu haben glaubl, kann innsrl zwanzig

Tagen selt der &ifentlichen Bekanntgabe des Erlasses bel der Regierung Beschwerde erhe-
ben.

- 5.
c) Bau-, Niveau-, Gestallungs- und Baubegrenzungslinien

Arl. 14 Baulinien

Fir &ffentliche und private Strassen, Wege und Plalze sowie lings Waldrandern und Ge-
wassern konnen Baulinien erlassen werden. Der vor der Baulinie liegends Teil des Grund-
sliickes darf nichl Gberbaut werden. Einzelns Vorspriinge wie Vordicher oder Balkons
dirfen hochstens 1.50 m uber die Baulinie hinausragen.

Unterirdischa Baulen und Bauleile aller Art werden im Baulinisngebiet nur gegen Revers
bewilligl,

Art. 15 Bestehende Gebdude
Wird ain bestehendes, von der Baulinie angeschnittenes Gebaude ganz abgebrachen oder
zerstdrt, so muss der Neubau aul die Baulinie zuriickversetzt werden.

Werden an Baulen, die iiber die Baulinie hinausragen, iiber den normalen Unlerhalt hin-
ausgehende Veranderungen durchgeliiht, so ist der dadurch entstandene Mehrwert im
Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteignungsfalle nicht vergltet.

Art. 16  Niveaulinien

Die Niveaulinien dienen dazu, die Grundeigenlimer Gber die HShenlage projektierter
Strassen zu orienlieren. Einfahrien, Eingéinge usw. sind an die Niveaulinie anzupassen.

Art. 17  Gestaltungs- und Baubegrenzungslinien

Zur Erhaltung des Dorfbildes oder einzelner Strassenziige kénnen Gestalungslinien gezo-

gen werden. Sig beslimmen zwingend die genaue Lage und evenluell auch die Hthe von Ge-
bauden oder Geb4udeteilen.

Die Baubegrenzungslinien beslimmen in Abanderung der Grenzabsténde den (iberbaubaren
Bereich des Grundstickes.

Im weiteren haben sie dieselbe Bedsulung wie Baulinien.

Arl. 18 Verfahren

Bau-, Niveau-, Gestaltungs- und Baubegrenzungslinien werden durch den Gemeindevor-
stand erlassen.

Die Plane sind wahrend 20 Tagen dffentlich aufzulegen. Die Auflage ist auf oristibliche

. Weise zu publizieren und nicht in der Gemeinde wohnhaften Eigentimern schriftlich be-

kanntzugeben.

Einsprachen sind innert der Auflagelrist schriftlich und begriindet an den Gemeindevor-
stand zu richten.



.- B
. ALLGEMEINE ZONENVORSCHRIFTEN
a) Allgemeines

Art. 19 Bauzone, Etappierung

Die Bauzone der Gemeinde ist im Zonenplan als erste Nulzungsetappe ausgeschiaden und im
Genergllen Erschliessungsplan als erste bzw, zweite Erschliessungsetappe.

In der arsten Erschllessungsetappe Ist die Grunderschliessung mit Strassen, Wasser- und
Energisversorgung sowie Abwasserbeseitigung vorhanden oder geplant. Die Gemeinde
sorgt nach Massgabe der genehmigten Kredite fiir deren Ausbau.

In der zweilen Erschliessungsetappe erstelll die Gemeinde bei Bedarf, aul Kosten der
Grundeigentlimer, die Erschliessungswerke. Baubewilligungan werden nur erteilt, wenn

die Erschliessung nach den Planen der Gemeinde auf Kosten der Bauherrschaft sicherge-
stelll ist.

Art. 20 Zonenschema
In den einzelnen Zonen gellen folgende Bauvorschriften:

Kritarlen AZ minlmaler Max. Max, Max, Emplind-
Gronzabstand | Gebduds- | Gobiude- Flrst- lichkeits-
Kiein | gross | lange héhe haho stufe
(Art. 43
Zonenar (m) {m) (m) {(m) {m) Lsvy
Dorfkernzone .| 25| 40| 200 | 8o 11.0 m
&
Wohnzono 2! 04 30| 7.0 | 200 7.0 10.0 1
Wohn- 0.5 4.0 7.0 25.0 9.0 12.0 1
Gewerbezone
Z5BA -- Art.24] Ar.24 - .. .- 1

Legende: 1} slehs Art. 34 Baugeselz
2} siehe auch Art. 66 Baugesetz

b) Zonen der Grundnulzung

Art. 21 Dorikernzone

In der Dorfkernzone Ist der Charakter der bestehenden Siedlungsart zu erhalten. Funktio-
nell, hygienisch und asthelisch unbefriedigende Bauten oder Bauteile sind nach Mdglich-
keit zu sanleren. Dabel ist anzustreben, die Dorkernzone baulich und funktionall zu
einem atlrakliven Ort auszubauen.

Zulassig sind neben Wohnbauten auch Baulen fir Geschéfte, die Landwirtschaft und das
Gastgewerbe sowia masslg sttrendes Klgingewerbe.

=

Samtliche Neu-, An- und Umbaulen haben sich in Stellung, Hohe, Volumen, Proportionen,
Dachlorm und -neigung, Material, Farbe und Geslallung in die Uberlieferie Bauweise sin-
zuligen. Sia sind aufgrund der bestehenden Siedlung zu beurteilen.

Art. 22 Wohnzone

Die Wohnzone ist vorwiegend fur Wohnbauten bestimm!. Kigina nicht sidrende Betriebg
sind zulissig, sofern sie nach aussen nicht anders in Erschainung treten als Wohnbaulen
und keinen zusatzlichen Erschliessungsaufwand erfordarn.

Arl, 23 Wohn- Gewerbezone

In der Wohn- Gewerbezone sind neben Wohnbauten auch Bauten fur das Gastgewerbe und
den Tourismus sowis massig storende Gewerbebelriebe zulassig.

Art. 24 Zone tir oifentliche Bauien und Anlagen
Diese Zone ist fir Bauten und Anlagen der tffentlichen Hand oder von Tragerschaften be-
stimmi, die &ffentliche Aufgaben erfullen.

Gegeniiber der Dorfkernzone gelten sinngem#ss deren Grenzabstande. Im Rahmen der
Zweckbestimmung des Gebaudes ist eine Anpassung an dis ibrigen Zonenvorschriften an-
zustreben.

Gegenuber der Landwirischaltszone und dem ibrigen Gemeindegebiet ist ein Grenzabstand
von 2,5 m einzuhalten.

Art, 25 Landwirtschaftszone
Die Landwirtschaitszonse umfasst das fir die landwirtschaflliche Nulzung geeignete und zu
erhaltande Land.

Darin sind nur Baulen zuldssig, die der landwirtschaftlichen Nutzung, den Wohnbediiri-
nissen der bauerlichen Bevdlkerung und ihrer Hillskraite sowie der Sicherung der b3u-
aerlichen Existenz dienen.

Arl. 26  Forstwirtschaflszone
Die Forstwirtschaftszone umfasst Wald und Weidwald im Sinne der Forsigeselzgebung.

Darin dirfen nur Bauten erstelll werden, welche der Nulzung des Waldes oder des Weid-
waldes dienen. Im weileren gellen die sidgendssischen und kantonalen Bestimmungen.

Innerhalb des Weidwaldes klart das Kreisforstamt fallweise ab, ob fir ein Bauvorhaben
eine Rodungsbewilligung erforderlich isl oder nicht.



Art. 27 Ubriges Gemeindegebiet
Das Ubrigo Gemelndegebiet umiasst das unproduktive Land und jene Flachen, fir die noch
keine Grundnutzung festgelegt ist.

Baulen und Anlagen, die einen kunfligen Zonenzweck beeintrdchligen, sind unzulidssig.

c) Zonen der uGberlagerten MNutzung

Art 28 Deponiezone

Die Deponiezone bezeichnet jene Fidchen, auf denen Abbruch- und Aushubmalerial depo-
niert werden darf.

Vorbehalten blsiben ferner die umweltschulz-, gewdserschutz- und forstpolizeilichen
Beslimmungen von Bund und Kanlon.

Art. 29 Gefahrenzone mil hoher und geringer Gefahr

Dis Gefahrenzonen bezeichnen die durch Lawinen, Wildb4che und Ruischungen gefshrdeten
Gebiete.

In der Zone hoher Gefahr diirfen keine Bauten erslellt oder wieder aufgebaut werden, die
dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen oder sich hiezu eignen oder regelmassig
besuchta Arbeitsstatten enthalten,

In der Zone geringer Gefahr verfiigt die Baubehorde bei der Erteilung von Baubewilligun-
gen die erforderlichen Sicherheitsmassnahmen, wobei sie sich an die Richllinien der kan-
tonalen Gebaudeversicherungsanstall zu halten hal.

Art. 30 Gewfsserschutzzone
Die Gewdsserschutzzone umfassl die Quellgebiele mit Umgebung.

Der Gemeindsvorstand kann fir diese Gebiete Nulzungsbeschrinkungen erlassen. Die

Vorschriften der eldgendssischen und kanlonalen Gewdsserschutzgesetzgebung bleiben
vorbshalten.

Art. 31 Landschaltsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone umfasst jene Fliachen, welche zum Schulz des Orls- und Land-
schaltsbildes, zur Freihaltung von Aussichislagen, Gew&sserufern und Waldrandern und
zur Erhaltung von Freillachen mil einem dauernden Bauverbot belegt sind. Darin einge-
schlossen sind auch Freileitungen.

Beslehsande Bauten dilrfen nicht erweilerl werden.

Arl. 32 Ruhezone

In der Ruhezone sind touristische Befdrderungsanlagen und der motorisierte Verkehr un-

tersagl. Ausnahmen fir die land- und forstwirtschaflliche Nulzung, fiir unerldssliche
Zufahrten und fur Hilfeleistungen sind gestattet

Der Gemsindevorstand kann weitergehends Vorschriflen, z.B. zum Schutze des Wildes und
der Natur erlassen.

Art. 33 Archéologiezone
Die Archaologiezone umlasst jene Flachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit ar-
chéologische Funde und Belunde zu erwarten sind.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (Lsilungsgraben, Schichie ele.) sind der Gemeinde
und dem Archdologischen Dienst vor der Ausarbeilung der Projekipldne bekannt zu geben,

Die Baubehorde entscheidet nach Einholung siner Stellungnahme des Archiologischen
Dienstes uiber die notwendigen Auflagen.

d) Gestaltungselemente

Art. 34 Erhaltenswerte Stallbaustandorte

Die im Zonenplan ausgeschiedenen, erhaltenswerten Stallbaustandorte stehen vorab den

landwirtschaltlichen Baulen zur Verliigung. Eine andere Nutzung, enisprechend den Zo-
nenvorschriflen, ist mdéglich.

Die Gebdudelange von Stallbauten kann bis aul max. 25 m erweitert werden.

Art. 35 Geschiitzte Kulturobjektie

Die im Zonenplan bezeichneten Kullurobjekte dirfen nicht zersttn werden.

Die Baubehtrde triffl die notwendigen Massnahmen zur Erhallung und Pllage der ge-
schitzlen Objekls.

IV. BESONDERE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 36  Ausniitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der Summe der anraschenbaren
Brutto-Geschossllachen der Gebdude und der anrechenbaren Grundstiickildche.
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anrechenbare Brulto-Geschossflache
Ausnllzungszifler -AZ =

anrechenbare Grundslickliache

anrechenbare anrachenbare
hossfl u ickilach Ausnilzungszitler
200m2 || =~
200m2 { .
600m2 : 1500m2 = 0.4
. 200m2

Als anrechenbare Geschosslliche gill die Summe aller ober- und unterirdischen Ge-
schossfldchen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten. Uebersteigt die Hithe der
Geschosse bei Gewerbebauten, Hallen u.4. 5.0 m, so wird pro 3 m Gebaudehthe sowie fur
Bruchteile (iber 2.0 m ein Geschoss berechnet.

Nichl angerechnel warden alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder hierfir
nicht verwandbaren Flichen, insbesondere:

a) Zu Wohnungen gehdrende Keller-, Estrich- und Trockenrdume sowie Waschkichen,
Heiz-, Kohlen- und Tankrdume

b) Maschinenrdume fior Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen
¢) Nicht gewerblichen Zwecken dienends Einstelirdume fiir Motorfahrzeuge usw.

d) Korridore, Treppen und Lilte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume er-
schliessen '

e) Offene Erdgeschosshallen und Uberdackte offene Dachlerrassen
f)  Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengéinge dienen

Verglaste Balkone und Winlergirien bis 12 m2 Grundildche werden nur zu 50 Prozent
angerechnet. Allfdllige Mehrflachen, die 12 m2 Ubersleigen, sind voll anzurechnen. Dabei
sind sie energetisch sinnvoll anzuordnen, d.h. sie dirfen nicht kiinstlich beheizl werden
und baulich muss eine klare Trennung vorliegen.

Als Grundstiickflaiche wird das in der Bauzone liegende und von der Baueingabe erfasste
sowle baulich noch nicht ausgeniilzte Land angerechnet. Wald, im &ffentlichen Eigentum
stehende und private Jedermann zugangliche Strassenflichen sowie [iir solche Anlagen re-
servierle Grundstlckleile, sofern sie durch Baulinien gesichert sind, werden abgezogen.

beslehende Sirasse
projektiarle Strasse
Baulinie

privale Strasse
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anrechenbare
Grundsluckllache dor Parz, X

Grundslicke, die an die Bauparzelle unmittelbar angrenzen oder lediglich durch Strassen
oder Bache von ihr getrenn! sind, konnen mit Zustimmung des Eigenlimers fir dis Be-

rechnung der Ausnitzungsziffer miteinbezogen werden, missen jedoch zur gleichen Bau-
zone gehdren.

Wird von einem Uberbauten Grundstiick ein Teil abgelrennt, so darf die neus Parzelle nur
soweil Uberbaut werden, dass dis Ausniilzung Gber das Ganze gemaessen singehalten ist.

Die Beanspruchung einer Parzelle zur Berechnung der Ausnitzungsziffer muss im
Grundbuch angemerkt werden.

Arl. 37 Gebédude- und Firsthéhe

Als Gebaudehéha gilt das Millel der Hohe aller Hauptgebaudeecken, gemessen vom gewach-
senen Boden bis zum Schnillpunkl mit der Dachhaut. Die Gebaudehthe ist sowohl vom ge-
wachsenan als auch vom umgestalleten Terrain sinzuhalten.

Zur Ermitilung der Firsthdhe wird die Hthe ab Niveaupunkt bis Oberkante First gemes-
sen, Als Niveaupunkt gilt das Mittel aller Hauptgebaudeecken, gemessen vom gewachsensn
als auch vom umgestalleten Terrain.

h1

hl +h2+h3 +hd
4

 Gebaudehohe =

Firsththa = Fh
Niveaupunki N = H1+.12 4H ull

Bei gegliedertan Bauten wird die Gebaude- und Firsthohe fir jeden Baukdrper einzeln er-

miltelt. Als Gliederung gill nur ein Vor- oder Ricksprung von mindestens 3 m, der vom
Terrain bis zum Dach reicht.

Bei Bauten am Hang darf die talssilige Fassade maximal 4 m hoher sein als die Bergseita.
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Art. 38 Grenz- und GebAudeabstdnde bei Hauptbauten

Als Grenzabstand gill die kirzesle waagrecht gemessene Entlernung zwischen der Fassade
und der Grundstickgrenze.

Der grosse Grenzabstand ist von der Hauplfassade, die kleinen Grenzabslande sind von den
tibrigen Fassaden einzuhalten. Als Hauptfassade gilt in der Regel dis nach Siden oder
Wasten gerichtele Geb#Audeseite mit den Hauptwohnrduman. Auskragends Geb4udetsile wie
Hauseingdnge, offsne Balkone, Vordacher usw. dirfen bis 1.50 m in den Grenzabstand
hineinragen

- —— Granze

Gg = grosser Grenzabstand
Gk = kleiner Grenzabstand

Hauplbauls
ESS] Anbaule |

Zwischen mehraren Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist die Summe der Grenzabst4nde
als Geb#udsabstand elnzuhaltan.

Unterirdische Bauten, die gegen aussen nicht in Erscheinung Ireten, kénnen an die Grenze
gestellt werden, vorbehdltlich nachbarrechtlicher Vereinbarung.

Art. 39 Grenz- und Gebdudeahstinde bei An- und Nebenbauten

Fir An- und Nebenbauten von hdchstens 30 m2 Gebdudegrundiidche, 7 m Geb4udaldnge,
3 m Gebaude- und 4 m Firsthshe, dis nichl zu gewsrblichen oder Wohnzwecken dienen,
belrégt der Grenzabstand 2.50 m. Mit Zustimmung des Nachbarn diifen sie an dia Grenze
gesielit werden.

Gegenliber anderen Bauten auf dem gleichen Grundstlck ist gin minimaler GebAudeabstand
von 1 m einzuhalten.

Art. 40 Verteilung der Grenzabstande

Dis Grenzabstande auf zwel nebeneginander liegenden Grundstiicken kénnen Im Einverngh-
men der Eigentimer ungleich verteilt werden, wenn die Einhallung des Gebiudeabstandas
gewahrleislet ist. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken.

Gegeniber Parzellen mit altrechilichen Bauten ist nur der Grenzabstand einzuhalien.

- 13-

G = Grenzabstand

Art. 41 Grenzbaurecht

Das Zusammenbaven von Gebauden Uber die Grenze hinaus bis zur maximalen Geb4aude-
lange ist pastatlat, solern:

a) An eine bestehends Brandmauer angebaut oder die fr den Grenzbau vorgesshenen
Geb#ude gleichzeilig erslelll werden.

b) Bei einseitigem Grenzbau die schriltliche Zustimmung des Nachbarn vorliegt und
dieser sich verpllichlet, bei siner Uberbauung seines Grundsliickes an die Brand-
mauar anzubauen. Beides isl vor Baubaginn im Grundbuch anzumarken. Dis Brand-
mauer darf nicht verunstaltend wirken oder nur als Ubsrgangsstadium sichtbar sein.
Andernfalls ist sie als ordentliche Fassade auszubilden.

c) Die feusrpolizeilichen Bedingungen erfUllt werden.

Art. 42 Abstand von Wald und Gewdssern

Gegeniber Wald ist ein Abstand von 10 m ab Waldgrenza einzuhallen. Wald und Waid-
grenze warden nach den Richllinien das kantonalen Forstinspeklorales durch das Kreis-
forstamt ermitlall.

Gegeniber dffenllichen Gewéassern ist sin Absland von 8 m einzuhallen.

Die Abdnderung disser Masse durch Baulinien bleibt vorbehaiten.

Art. 43 Gebdudeldngen

Als Geb#udelénge gilt die |&ngste waagrechte Fassadenabmessung. Bei unregelméssigen

Grundrissen wird sie als grsste Ausdehnung des kleinsten das Geb&ude begrenzenden
Rechtecks gemassen.

Anbauten geméss Art. 37 werdan milbsrechnet, sofern sie nicht mindestens 1 m zurlick-
verselzt sind.
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V. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 44 Allgemeines

Alle Bauten und Anlagen haben sich der Umgebung und dem Charakler der Landschait orga-
nisch einzuflgen. Terassenh#user sind nicht zuldssig.

Verdnderungen am bestehenden Terrain, von Mauern, Gruben usw. sind nur zul3ssig, so-
wail sle das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Dabei ist der Charakler des

nallrlichen Terrains zu erhallen. Die Bepflanzung ist dem Charakler der umgebenden
Landschaft anzupassen.

Die Dacher sind bezlglich Form und Aufbauten, Neigung, wie auch Malerial und Farbwahl

der beslehenden, ortstypischen Bauweise anzupassen. Das Herabziehen der Dachflichen in
die Fassads isl nicht gestaltel.

—
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Schnilt A

nicht gestattot nicht gestattel erwiinscht

Edullen nur einzelne Gebaudeleile oder Teile der Umgebung die notwendigen Anforderun-
gen nicht, kdnnen angemsssene Verbesserungen verlangt werden. Sinngeméss sind diese
Bestimmungen auch bei dusseren Umbauten und Aussenrenovationen anzuwenden.

Wohnbauten ab 15 m Gebaudeldnge sind aulgelocker! zu gestalten, z.B. mitiels Balkonan
oder anderen Vorbauten, Staffelung oder ansprechender Gestaltung der Umgebung.

Der Gemeindevorstand kann Baubewilligungen mit Auflagen iiber die Umgebung und

Bepllanzung verbinden. Entsprechende Verligungen kénnen auch 10r bestehende Bauten
und Anlagen erlassen werden.

s B

Art, 45 Dorftkernzone

Die Fassaden sind enlsprechend dem Orls- und Strassenbild einfach und zuriickhaltend zu
gestalten. Zweckanderungen von Stalibauten haben unter sorgfélliger Beriicksichtigung

der Gestallung zu eriolgen. Die Fenster sollen als ginzeine, stehende Rechtecke angeordnet
werden,

Die Farbgebung ist so zu wihlen, dass zusammen mit den umliegenden Geb#uden eine har-
monische Einheil entstaht,

Bel Hauptbauten sollen grunds#tzlich nur symmelrisch angeordnele D#cher mit einer
Neigung von 40 bis 60 % erslellt werden. Bei An- und Nebenbaulen gemiss Arl. 39 kén-

nen auch Pult- und Flachdicher zugelassen werden. Neue Blechdécher aul Hauptbauten
sind nichl zulassig.

Notwendige Dachflachenfenster bis 0.30 m? Fenslerfliche pro Dachilache kdnnen bewil-
ligt werden.

Art. 46 Wohnzons
Bei Hauptbauten sind Dacher mit einer Neigung von 30 bis 70 % vorzusehen. Fir An- und
Nebenbaulen gellen sinngemdss die Bestimmungen der Dorfkernzone.

Die Kolen der Erdgeschosswohnungen sind so festzulegen, dass direkle Gartenaustritle ins
Freie mdglich sind.

Art. 47 Wohn-Gewerbezone

Hauptbauten sind in der Regel mit D&chern mil einer Neigung von 30 bis 70 % zu verse-
hen, Bei gewerblich genutzten Hauptbauten dirfen Pull- und Flachdécher erstellt werden.
Fir An- und Nebenbaulen gellen sinngemass die Bestimmungen der Dorfkernzone.

Art. 48 Erhaltenswerte Stallbaustandorte

Die im Zonenplan bezeichneten Standorle sind grundsatzlich (ir Stallbaulen reserviert,
sofern ein Bedarf dafUr besteht.

Arl. 49 Antennen, Sonnenkollektoren

Pro Haus ist grunds#iziich nur eine Aussenanlenne in der Grésse gestaliet, die einen ein-
wandireien, fiir das Gebiet tiblichen Emplang gew#hrleistel. Fir Gebaudegruppen kann die
Behérde die Erstellung von Gemeinschaltsantennen anordnen.

Sonnenkollektoren und Parabolantennen sind nur zul4ssig, soweil sie das Orls- und Land-
schaftsbild nicht beeinlrdchtigen.



Art. 50 Reklamen

Plakate durfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Plakatwanden angebracht wer-
den. Mit Ausnahme von Baureklamen und Hinweistafeln fur orlsansdssige Belrieba sind
Reklamen nur an Geschaitshausern fur die dort hergestelilen oder angebotenen Produkie
oder Dienslleistungen zuldssig.

Alle Anlagen dieser Art sind so zu gestalten, dass sie das Orls-, Strassen- und Land-
schaftsbild sowie die Verkehrssicherheil nichl beeinlrachtigen. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen der eidgsnbssischen Sirassensignalisationsverordnung (SSV).

Arl. 51 Einfriedungen und Pfllanzen

Einfriedungen, Mauern und Pflanzen dirfen das Sirassen-, Oris- und Landschaltsbild so-
wie die Verkehrssicherhsit nicht bseintrichtigen. Bis auf eine Hohe von 1.50 m durfen
sie an die Grenze gestelit werden. Die Mehrhéhe ist enlsprechend als Grenzabstand einzu-
halten.

Stacheldrahtzdune sind auf dem ganzen Gemeindegebiet unlersagl.

Aste von Baumen und Strauchern entlang offentlichen Strassen und Flurwegen sind auf
4.50 m Hohe zuriickzuschneiden.Die Behorde kann die Anpassung oder Entlernung beste-
hender Pilanzen und Anlagen, die diesen Vorschriften widersprechen, anordnen.

Art. 52 Baume und Hecken

Dis bestehenden Baums und Hecken dienen der landschafllichen Geslallung und als Biotop
fur Pflanzen und Tiera. Sie sind weitgehendst zu erhalten. Der Gemeindevorstand kann
weilergehende Vorschriften erlassen.

VI. OFFENTLICHE SICHERHEIT UND GESUNDHEIT

Art. 53 Emissionen

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, wenn sie den geltenden Vorschriften zur Be-
grenzung der Umweltbelastung geniigen. Ihre Zuldssigkeit in den verschiedenen Zonen
richtet sich nach dem Mass der von ihnen erzeugten Emissionen. Bai der Beurteilung der
Emissionen ist auch das zu erwartends Verkehrsaufkommen zu bericksichtigen.

Es wardan nichistrends, massig stérende und stark stérende Bauten und Anlagen unter-
schieden:

a) Als nichtstdrend gelten Bauvorhaben, die inrem Wesen nach in Wohnquarliere passen
und das ruhige und gesunde Wohnen in keiner Weise beeintrdchtigen. Sie haben die
Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe 1l zu erfillen.
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b) futs massig stérend gellen Bauvorhaben mit Auswirkungen, die im Rahmen herkSmm-
licher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die Gblichen Arbeits-

zeiten wahrend des Tages beschrinken. Sie haben die Bedingungen der Larmemp-
findlichkeitsstufe 1l zu erfillen,

c) Bauyorhaben mit weitergehenden Emissionen gelten als stark stérend. Sie haben die
Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe 1V zu erfillen,

Bestehende Baulen und Anlagen, die den geltenden Vorschriften nicht geniigen, unterliegen
der Sanierungspllicht nach der Umwellschulzgeselzgebung.

Art. 54 Lager- und Abfallplatze

L‘age_rplatze d_ﬁr!en das Orts- und Landschaltsbild nicht beeintrichligen, keine Nachieile
fur die Offentlichkeit und keine Gelahrdung der Gewasser mil sich bringen.

Q1a Ablagerung von unverschmulziem Aushubmaterial ist nur in der Deponigzone zul4s-
sig.

Art. 55 Austiihrung der Bauten

Ba:.tlen und Anlagen sind nach den anerkannlen Regeln der Baukunde in der nétigen Sicher-
heit und Festigkeit zu erstallan. Sie missen den geltenden gesundheils-, feusr-, gewarbe-
polizeilichen und arbeitsrechtlichen Vorschriften geniigen, namentlich in Bezug auf sani-
tare Einrichtungen, Raum- und Fenslergréssen, Besonnung, Beliiflung, Trockenheit,
Warme- und Schallschutz sowie Feuer- und Unfallsicherheil. Wohn- und Arbeilsriume

im Keller oder Erdgeschoss miissen im Mitte! um mindeslens1/3 der Raumhshe {iber den
Erdboden hinausragen.

Arl. 56 Energiesparmassnahmen

Sarn_tllcha Baulerf und Anlagen sind so zu projektieren und auszuliihren, dass zu deren
Betrisb eln mdglichst geringer Energiebedar! ausreichl. Bei der Sanierung bestehender
Bauten und Anlagen sind Massnahmen zur Oplimierung des Energiebedarfes zu treflen.

Der Gemeindavorgtand kann dig Einhallung bestimmier Normen und Empfehlungen aner-
kannter Fachvereinigungen als verbindlich erklaren und regelt allisllige Abweichungen.

Im weiteren gellen die Vorschriften des kanlonalen Energiegeselzes.

Art. 57 Unterhalt der Bauten

Gebaude und Anlagen sind stels in gutem Zustand zu erhalten. Gef4hrdel ein Bauwerk in-
folge mangslhalten Unlerhaltes Menschen, Tiere oder fremdes Eigentum oder verunstaltet
es das Orts- oder Landschaltsbild, so kann der Eigentimer zur Auslihrung der erforder-
lichen Sicherungsmassnahmen verpllichlet werden. Kommt er dieser Weisung nichl nach
so werden die Arbeilen auf seine Kosten durch die Gemeinde angeordnet. -



Art. 58 Bauarbeiten

Bei der AusfUhrung von Bauten aller Art sind dis zum Schulze der Arbeiter, Anwohner und
Strassenbenitzer und zur Sicherung des dlfentlichen Verkehrs notwendigen Massnahmen
zu treffen. Die Baubehorde ist befugl, bei Bauvarbeilen, die Larm, Staub oder lastige
Geruche verursachen, zum Schulze der Wohnbevolkerung die Bauzeilen zu bestimmen.

Vil. OFFENTLICHER UND PRIVATER GRUND

Arl. 59 Benitzung des oftentlichen Grundes

Eine Uber den normalen Gemeingebrauch hinausgehende Benitzung des offentlichen
Grundes ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorslandes zuldssig. Das gilt insbesondere
fir Lagerplalze und Abstellpldize fir Molorfahrzeuge.

Die Benilzung des offenllichen Grundes kann geslatlet werden fiir Fundamenisvorspriinge
geringen Ausmasses, 10r Notausgénge von Lullschutzbaulen und fir andere Anlagen, sofern
sie den bestimmungsgemassen Gebrauch des Sffentlichen Grundes nichl besintrachligen.

Art. 60 Beniitzung des Ooffentlichen Luftraumes

Die Benitzung des dlfentlichen Luliraumes kann geslaltet werden fur ausladende Gebau-
deteile, wenn sie mindestens 4.5 m uber der Niveaulinie angebracht werden und nicht
mehr als 1.5 m Ausladung aufweisen. Davon ausgenommen sind die Fensterldden in der
Dorlkernzone.

Art., 61 Voriubergehende Beniilzung

Wenn oifentlicher Grund oder Luftraum voriibergehsnd benutzt wird, insbesondere fiir
Bauarbsiten und Lagerplatze, ordnst die Baubshdrde folgende Massnahmen an:

a) Verkehrsanlagen und Durchgéange sind in passierbarem Zustand zu hallen, abzusi-
chern und nachts ausreichend zu baleuchian.

b) Wasserleitungsschieber, Hydranten, Kiinetten, Abzugsschéchle und Grenzsteine sind
zu schiitzen und stets frei zu halten.

¢) Gegen herabfallende Materialien sind zweckdienliche Schutzvorrichtungen zu treffen.

d) Nach der Beanspruchung ist der &ifentliche Grund wieder in den friheren Zustand zu
versetzen,
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Art. 62 Dachwasser und Schneerfiumung

Es ist untersagt, Wasser, Dachwasser und Abwasser von Grundstiicken auf éffentliche und
private Strassen, Wege und Plalze abzuleilen,

Wenn as die Untergrundverhaltnisse erlauben, ist das Dachwasser versickern zu lassen.
Andernfalls ist es durch Dachrinnen in Abfallrohre und durch diese direkl ins Enlwisse-
rungssystem einzuleilen,

Wo und solange dies nicht mglich ist, hat der Eigentitmer durch gesignele Massnahmen
dallr zu sorgen, dass es zu keiner Besintrachtigung des 6ffentlichen Grundes kommt.

Bel Baulen, deren Dachllachen zur Strasse hin orientiert sind, ist durch geeignele Mass-
nahmen dallir zu sorgen, dass Schneerutschungen auf den &ffentlichen Grund verhindert
warden. Ist die Beanspruchung des tffentlichen Grundes fiir die Schneerumung privater
Dachfldchen unumganglich, so hal der Eigentimer den Schnee unverziiglich zu entfernen.

Art. 63 Benitzung des Privatbodens

Die Gemeinde ist befugl, im 6ifentlichen Interesse auf Privalgrundsilicken Verkehrs-
schilder, Beleuchtungsk&rper, Hausnummern, Hydranten usw. entschidigungslos anzu-
bringen. Berechtiglen Wiinschen der Grundeigentimer ist Rechnung zu tragen. Die Grund-
eigentiimer sind vorgingig zu orientieran.

Fir tHentliche Leitungen kann die Gemeinde gegen Entschidigung ein dauerndes Durchlel -
tungsrecht erwerben und im Grundbuch eintragen lassen,

VIIl. VERKEHRSANLAGEN UND WERKLEITUNGEN

Art. 64 Verkehrssicherheit

Anlagen, Zufahrlen und Ausgange auf Strassen und Plitze dirten nicht zu einer
Behinderung des Verkehrs fihren. Garagen mit direkier Ausfahrl auf die Strasse miissen
mindestens 5 m von der Parzellengrenze enlfernt sein. Rampen dirfen maximal 12 %
Gefdlle aufweisen. Zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Rampe muss ein ebe-
ner Vorplatz von mindestens 3 m mit maximal 3 % Gef4lle vorhanden sein.
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Bei Einbau von Garagen in bestehende Gebdude in der Dorlkernzone kann die Baubehorde

kleinere Abstande bewilligen. Vorbehalten bleiben die Beslimmungen des kantonalen
Swrassengesetzes. ’

Art. 65 Parkplatze

Bei allen Neubauten und wesentlichen Umbaulen hat der Bauherr auf seinem Grundslick

mindestens lfolgende Parkplatze oder Abstellplatze in Garagen zu erstelten und diese dau-
ernd zum Parkisren affenzuhallen:

- Wohnbautsn: Ein Platz pro Wohnung bis 100 m? Bruttogeschossflache, dariber zwei
Platze

Verkaulslokale und Birobaulen: Ein Platz pro 20 m? Laden- bzw. Biirofldche

Restaurants, Pensionen, Holels: Ein Platz pro 15 m2 Restaurant- und Saalfiache

- Fir anders Bauten und Anlagen bestimml die Baubehtrde die Anzahl der nétigen
Absleliplitze, wabsi sie sich an die Normen der VSS halten kann.

Werden bestehende Bauten, die diesan Vorschriften nicht enlsprechen, erwaitart, so sind
die fir das gesamte Gebiude erlorderlichen Parkplatze zu schalfan.

st das Erstellen von Parkplatzen auf eigenem Grund nicht moglich, so kann die
Baubehtrde die Grundeigentimer zur Leislung von Beitragen an den Bau und Unlerhalt
solcher Anlagen an sinem anderen Orl verpflichten, Die Héhe der Beilrage wird durch die
Gemesindeversammiung In einer Geblhrenordnung bestimmt.

Dis Erstellung von Abstellplatzen kann untersagt werden, wenn deren Errichlung oder
Belrigb sffentliche Interessen verlelzen. Dies lrifft insbesonders dann zu, wenn sie zu
ainer Gelahrdung des Verkehrs, einer Besintrachligung des Orts-, Strassen- oder Land-
schaftsbildes fihren oder unzumulbare Immissionen zur Folge haben.

IX. QUARTIERPLANUNG

Art. 66 Begrifi und Zweck
Durch die Quartiarplanung wird im Rahmen der Grundordnung die Erschliessung und
Usebarbauung bestimmter umgrenzter Gebiete im Einzelnen geregelt.

Die Quartierplanung ist insbesondere anzuwenden, wenn ein nicht oder nur teilweise er-
schlossenes Gebiet liberbaul werden soll.
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a) Quartiergestaltung

Art. 67 Begriff

Der Quartiergestallungsplan ist ein notwendiger Bestandleil des Quarlierplanes.

Er bezweckl die wohnhygienisch, architekionisch und baulich gute Nutzung des Quartier-
plangebietes, in Uebereinstimmung mit dem Baugesetz und dem Zonenplan.

Er kann insbasondera Angaben (ber die baulich nulzbaren und freizuhaltenden Flichen
{Nutzungskonzentration), Ober Lage, Grésse und Geslaltung der Bauten, ihre Nutzung, die
Abslellilachen, die Umgebungsgestaliung und alifillige Bauelappen enthalten.

Art. 68 Anwendbare Bauvorschriften

Grunds#tzlich gelten die Zonenvorschrilten sowie die allgemeinen Bauvorschriften.

Bietet der Quartiergestaltungsplan Gewahr fir eine Ueberbauung mil dberdurchschnilt-
lich guter Geslallung, eine Bauweise, die sich harmonisch ins Ors- und Landschailsbild
einfligt, sowie eine benitzerireundliche Umgebungsgestaliung, so kénnen folgende Abwei-
chungen von den Zonenvorschriften bewilligt werden;

a) die Ausnitzungsziffer darf um hochstens 0.1 erhsht werden;

b} die quartierinternen Gebdude- und Grenzabstinde kénnen unlerschritlen werden;

c) die Nulzungsverlagerung und Nutzungskonzentration innerhalb des Quarlierplange-
bietss.

Gegenuber Nachbargrundstlcken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbezogen sind,
gellen die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstinde.

Im Quartierplan Tumols/Gurschegn gilt fir die speziell bezeichneten Parzellen eing re-
duzierte Ausniitzungsziffer von 58% der maximal zulissigen Ausniitzungszilfer.

b) Quartiererschliessung

Art. 69 Begriff

Durch die Quartiererschliessungsplane wird die Erschliessung eines beslimmten Gebietes
durch Strassen und Werkleitungen verbindlich geregell. Der Quartiererschliessungsplan

enthdlt, soweil nolwendig, Bau- und Niveaulinien sowie Vorschriften iiber Lage und Di-
mensionierung von Verkehrsanlagen und Warklgitungen.

In den Quartiererschliessungspldnen kann verbindlich geregelt werden, wo die Zufahrt
und die Leilungen zu den einzelnen Grundslicken anzulegen sind.

Die Erschliessungskosten knnen im Quarliererschliessungsplan auf die Grundeigentimer
verteilt werden,
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c) Baulandumlegung

Art. 70 Voraussetzungen

Die Baubehtrde kann im Quartierplanverfahren die Durchfihrung einer Landumlegung
beschliessen. Sie isl dazu verpllichlsl, wenn es die Mehrheil der interessierten Grundei-
gentumer, denen mehr als die Halte des Umlegungsgebieles gehért, verlangl,

Art. 71 Abzige fir den Gemeinbedarf

Von den in die Umlegung einbezogenen Grundslocken ist fir die notwandige Quartierer-
schlisssung 8in entsprechendsr Flachananteil unenlgellich in Abzug zu bringan.

Fur die Abtretung von Rechien zu weiteren &ffentlichen Zwecken isl, wenn keine Einigung

erzielt werden kann, die Entschadigung nach Vorschriften des Enlsignungsgesetzes festzu-
setzen.

Art. 72  MNeuzuteilung, Werlausgleich

Nach dem Abzug des Landas fiir den Gemeinbedarf muss jedem beteiligten Grundeigantimer
der Anteil an der Verteilungsmasse zugewiesen werden, der wertmassig dem in die Um-

legung singebrachlen Land entsprichl. Durch Boden nicht ausgleichbare Mshr- oder Min-
derwerts sind in Geld voll auszugleichen.

- Wer sin Grundstick eingaworlen hat, auf welchem wegen zu geringer Gesamtiliche die
Ersteliung eines Gebdudes mil einer Bruttogeschossfldche (Arl. 36) von mindestens

100 m2 nicht mdglich ist, kann gegen volle Entsch4digung (ohne Abzug fir Verkehrsanla-
gen) ausgekaufl werdan.

Art. 73 Handédnderungen

Wahrend der Planungszone dirlen ohne Zuslimmung der Baubehtrde keine rechilichen
oder tatsdchlichen Veriligungen iiber Grundsticke getroflen werden, dia die Bauland-
umlegung besintréchligen oder erschweren wiirden.

d) Nutzungsverlegung

Art. 74 Begriff und Zweck

im Interesse des Landschafls- und Orisbildschutzes, insbesondere zur Freihaitung von

Griinflachen, kann die Ueberbavung auf sinen oder mehrera Baustandorte beschrinkt
werdsn,

Flachen ausserhalb des Baustandortas dirfen nichl iiberbaut werden, sind jedoch bei der
Berachnung der Ausnitzungsziffer einzurechnen.
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e) Vertahren

Art, 75 Einleitung

Das Quartierplanverfahren wird nach Orientierung der Grundeigentdmer durch Beschluss
der Baubehtrde eingeleitet, wenn:

a) es die Mehrheit der Grundeigeniimer mit der Mehrheit der Flache eines Gebicles
verlang! oder,

b} es aus Grlinden der éifentlichen Planung notwendig erscheint,

Der Beschluss mil Angabe iber die einbezogenen Grundslicke und den Inhalt des
Quartiarplanes ist zu publizieren und den Eigentimern der im Quartierplangebiet liegen-
den sowie den Eigentimarn der direk! daran anstossenden Grundstlicke mitzuteilen.

Gegen diesen Beschluss kann innert 20 Tagen beim Gemaindevorstand schrilllich und be-
grilndel Einsprache erhoben werden.

Art. 76 Erstellen des Quartierplanes

Nach Eintrill der Rechtskrall des Einleilungsbeschlusses l4sst die Baubehdrda den Quar-

tiarplan durch Fachleule ausarbeilen. Die belroffenen Grundsigentiimer sind dabei angs-
messen zu informigren.

Auf Anirag der Quarlisrplanbelsiliglen kann das Erstellen des Quartierplanes auch den von
Beteillgten beaultraglen Fachleuten Gberlassen werden.

Die Baubehtrde kann Quartierpldne, die ven den Beteiliglen selbst erstellt werden, auf
deren Kosten durch eigene Fachleuls beurteilen lagsen.

Art. 77 Private Vereinbarungen

Private Vereinbarungen zwischen den In das Quarlierplanverfahren einbezogenen Grund-
eigentimern, wie z.B. die Einrlumung oder Ldschung von Dienstbarkeiten, kénnen auf
Antrag der Parteien in den Quarlierplan aulgenommen werden und erlangen mit der
Genshmigung des Quartierplanes die gleicha Wirkung wie dieser.

Art. 78 Verfahrenskosten

Dle Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Koslen einer allfslligen Grenz-
bereinigung oder Baulandumiegung gehen volluminglich zu Lasten der Quartierplan-
beteiligten. Die Kosten sind im Verh#ltnis der einbezogenen Grundstiickilichan, sowle
nach Massgabe der erzielten Vorleile, auf die einzelnen Grundeigentimer zu verteilen.

Die Quarlierplanbeteiligten, insbesondere die bauwilligen Grundeigenlimer kénnen von

der Baubehtrde zur Leislung von angemessenen Koslenvorschiissen an die Planungskoslen
verpliichtet werden.
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Art. 79 Auflage

Nach Abschiuss der Quarlierplanung isi diese in orisublicher Weise zu publizieren und
wihrend 30 Tagen offentlich aulfzulegen. Der Gemeindevorstand kann zusatzlich eine
Sprechstunde anordnen. Die Aullage hat mindestens folgende Unterlagen zu enthallen:

Sitlualion mil altem Besilzstand und einer Bestandesaufnahme
Quartiergeslaltungsplan mil den Angaben gemass Art. 67 ff
Quartiererschliessungsplan
Quarlierplanvorschriften
- Kostenverteilung fur Verfahrens-, Projektierungs- und Baukosten
- Quartierplanbericht

Unmittelbar betroffene Grundeigentimer sind mit der Publikation schrifllich zu benach-
richligen,

Wahrend der Auflagelrist kann beim Gemeindevorstand schriftlich und begriindst Ein-
sprache erhoben werden.

Bei Vorliegen konkreter Usberbauungsprojekle im Rahmen des Quartierplanverfahrens
sind diese wahrend der Auflagefrist zu profilieren.

Art. 80 Genehmigung
Nach Ablauf der Auflagelrist entscheidet der Gemeindevorstand Uber die eingegangensn
_ Einsprachen und die Genehmigung des Quartierplanes.

Wird der Quartierplan aufgrund von Einsprachen geanderl, ist die offentliche Auflags zu
wiederholen. Betreflen die Anderungen lediglich einzelne Grundeigeniimer, so ist nur
diesen Gelegenheil zur Einsprache innert einer Frist von 20 Tagen zu geben.

Nach Eingang dar Einsprachen oder Ablauf der zwaiten Auflage entscheidel die Baubehérde
endgiillig iber die Genshmigung des Quartierplanes.

Art. 81 Anmerkung im Grundbuch
Der genshmigte Quartierplan ist nach Eintrill der Rechtskraft im Grundbuch anzumerken.
Waeitere sich aus dem Quartierplan ergebende Rechisveranderungen und Eigentumsba-

schrankungen werden nach Abschluss des Verfahrens ebenfalls grundbuchamtlich gere-
gelt,
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X. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 82  Bewilligungspflicht

Fir alle Bauvorhaben und baulichen Ver#nderungen ist var Beginn der Bauarbeiten ein
Baugesuch einzureichen. Die Bewilligungspflicht gilt insbesondere fiir folgende Arbeiten:

a) Abbriche, Neu-, An- und Aufbautan an bestehenden Gebaude:

b) Umbauten und Sanierungen von Geb4uden wie z.B. Anderung von Fundamenten, Fassa-
den und Dachern sowie Farbdnderungen;

¢) Anderung der Zweckbestimmung bestshender R4ume und Bauten;

d) [leuerpolizeilich bewilligungspilichlige Einrichtungen und Bauten gemass den Vor-
schriften der kantonalen Feuerpolizeiverordnung, Anlagen und Einrichtungen fur die
Lagerung und den Umschlag von wassergefahrdenden Stoffen gem#ss den Vorschriften
Uber den Gewdsserschutz;

e) Wasserleitungen, Kanalisationen und Kidranlagen;

f) Anbringen von feslen und beweglichen Firmentafeln, Schauk4sten, Lichl- und ande-
ren Reklameanlagen;

g) Aussenantennen (inkl. Parabolantennen), Solaranlagen, Sonnen- und Erdkollektoren
sowie dhnliche Anlagen;

h) Gefligel- und Kleinviehst4lle, Bienenslinde und sonstige Kleinbauten:

i) provisorische Bauten;

k) Wohnwagen und &hnliche Objekle, die mehr als einen Monal pro Jahr am gleichen Ont
stationier! sind und als Ersatz {Ur feste Bauten dlsnen;

1) Anlagen und Belrieb von Campingplitzen, Sleinbriichen, Kiesgruben, Ablagerungs-
platzen und Zhnliche Anlagen;

m) private Verkehrsanlagen mil Einschluss touristischer Befdrderungsaniagen:

n) Terrainveréinderungen, Stiilz- und Fultermauern sowie Einfriedungen Ings Stras-
san;

o) Freileitungen aller Arl, ausgenommen Telefon.

Projektanderungen an genehmigten Bauten sind vor der Ausfiihrung anzuzeigen und einzu-
reichen. Die Baubehérde enlscheidet, ob sine neue Publikation zu eriolgen hat.

Art. 83 Baugesuch

Fur samlliche gemass Art. 82 der Bewilligungspllichl unterliegenden baulichen Mass-

nahmen ist ein Baugesuch in doppelter Ausfertigung einzureichen. Es hat, soweil erfor-
derlich, zu enthalten:

a) Siluationsplan 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) des Bauplalzes und seiner Um-

gebung mit Einzeichnung der Zufahrt und Parkierung, Grenz- und Gebaudeabstinde
sowie eventuellen Baulinien;



b} Grundnsse samilicher Stockwerke mil Einschluss des Kellers und Dachslockes im
Massstab 1:100 oder 1:50 mit vollstandigen Angaben Uber Aussenmasse, Mauer-
slarken, Boden- und Fenslerflachen, Treppenmasse sowie Zweckbestimmungen der
Raume. Im Erdgeschoss-Grundriss ist die Umgebungsgestaltung mit Stulzmauern,
Parkpldtzen, Einfriedungen, Terraingestallung usw. einzuzeichnen,

c) Plane samilicher Fassaden im Massstab 1:100 oder 1:50 inkl. bestehendem und pro-
jektiertem Terrainverlauf;

d) Schnitte durch das Gebaude, mil gingeschriebenen Stockwerkshohen und Angaben
uber Strassen sowie bestehende und projektierte Terrainhdhen;

e} Kanalisationsplan und Wasseranschluss im Massstab 1:50 oder 1:100, Telefon- und
elekirischer Stromanschluss;

f) ein Baubeschrieb auf amllichem Formular mit Angaben uber approximalive Bau-
kosten, Malerialien und Farbwahl;

g) Berechnung der Ausnilzungsziffer und kubische Berechnung nach SIA;

h) Unterlagen fir Anlagen, die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstelit
sind;

i) Nachwaeis der vorgessehenen Enargiesparmassnahmen;

k) Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauvorhaben in der Gefahrenzone
mit geringer Gefahr;

.1} Unterlagen fir den baulichen Luftschulz gemdss eidgentissischen und kantonalen Yor-
schriften.

Bei Umbauten soll aus den Planen der Zustand der betrelfenden Bauteile vor und nach dem
Umbau ersichtlich sein (beslehend grau oder schwarz, Abbruch gelb und neu rot).

Die Baubehtrde kann zusatzliche Unlerlagen wie slalische Berechnungen, Medelle, Plane
betreifend Gestallung der Umgsbung usw. verlangen.

Die Baubehtdrde kann bsi einfachen Bauvorhaben aul nicht notwendige Unterlagen ver-
zichten.

Das Baugesuch ist vom Bauherrn, vom Grundeigentimer und vom Projektverfasser zu
unterzeichnen. Nichi vellstandige oder offensichtlich mangelhafte Baugesuche werden
zurickgewiesen.

Art. 84 Baugespann

Zugleich mit der Einreichung des Baugesuches is! fir Bauten, die nach aussen in Erschei-
nung treten, ein Baugespann aufzustellen, das die Gestallung und Héhe des Baues klar er-
kennen lasst. Die Erdgeschosshthe ist, soweil mdglich, an den Profilen zu markieren. Das

Baugespann ist bis zur rechtskrafligen Erledigung des Baugesuches, jedoch wahrend min-
dastens 30 Tagen stehenzulassen.

Bei Baugesuchen, die auf einem profilierten und rechtskraftigen Quartierplan beruhen,
kann auf eine erneute Profilierung verzichlet werden, sofern keine Anderung der Aussen-
masse vorgesehen ist.
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Art. 85 Vereinfachtes Verfahren

Wenn die geplanten Bauarbeilen nur geringe Verinderungen des Geb4udes oder seiner
Zweckbestimmung mit sich bringen, ist die Publikation nichl erlorderlich.

Art. 86 Auflagen und Einsprachen

Die Baugesuche werden Gffentlich aufgelegt und aul orisiibliche Weise bekanntgegeben.
Innert 30 Tagen seil der Publikation kénnen beim Gemeindevorstand schriftlich und be-
grindel Einsprachen &flentlichrechtlicher Natur eingereicht werden. Privatrechiliche
Einsprachen werden auf den Zivilweg verwiesen,

Art. 87 Baubescheid

Nach Ablauf der Einsprachefrisi er4ss! die Baubehdrde zugleich mit dem Entscheid Gber

allfdllige Einsprachen den Baubescheid. Dieser ist dem Gesuchsteller und allialligen Ein-
sprechern schrifllich mitzutsilen.

Vor der Erteilung der Baubewilligung darf mit den Bauarbeilen nicht begonnen werden.

Arl. 88 Geltungsdauer
Eine Baubawilligung erlischt, wenn der Bau nicht Innert sines Jahres nach ihrer Rechls-
kralt begonnen und ohne wesenltlichen Unterbruch zu Ende gefihrl wird.

Bei Vorliegen wichtiger Griinde kann der Gemeindevorstand diese Fristen angemessen er-
sirecken.

Wird der Bau nicht vollendet, so sind unvollendete Bauteile zu entiernen, die Baugrube ist
auszuplanieren und der vorherige Zusland wiederherzuslellen.

Art. 89 Vorentscheid

Bei grosseren oder aussergewdhnlichen Bauvorhaben kann die Baubehtrde vor Einrei-
chung eines Baugesuches um ihre grundstzliche Stellungnahme (ber einzelne wesenlliche
Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

Der Vorenischeid gibt weder dem Gesuchsteller Anspruch aut Erteilung der Baubewil-

ligung, noch bindet er die Baubehtrde bei der Beurleilung des ordenllichen Bauvorhabens
und allfalliger Einsprachen.

Ein negativ beantworteter Vorenischeid isl mit einer Rechismitlelbelehrung zu versehen,

Art. 90 Baukontrolle und Bauabnahme

Die Ausfthrung der Bauarbeilen wird durch die Baubehtrde kontrolliert. Im Baubescheid

wird dem Bauherrn milgeteill, in welchem Stadium er jeweils Anzeige zu erslalten hal,
damit die Baukontrolle erfolgen kann.
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Fur jeden Bau ist ein Schnurgerust zu erstellen, das von der Baubehorde auf Kosten der
Bauherrschalt kontrolliert wird, Nach Vollendung nimmt die Baubehorde den Bau ab. Der
vollendete Bau darl vor der Abnahme nichit bezogen werden.

Den vom Gemeindevorsiand bezeichnelen Aufsichispersonen ist der Zulritt zum Bau-
grundstuck und zur Bauslelie sowie zur Bauabnahme jederzeit zu gestatten.

Arl. 91 Gebiihren

Fur das Baubewilligungsverfahren, die Baukontrolle und die Bauabnahme erhebl die
Gemeindg sine Gebihr, weiche ihre Aufwendungen deckt. Die Hohe und die Berechnung der
Gebuhren ist in der Gebiihrenordnung geregell.

Xl. VOLLZUG UND RECHTSMITTEL

Art, g2 Verantwortlichkeit

. Fur die Befolgung der baupolizeilichen Vorschriften, die Uebsreinstimmung mit den ge-
nehmigten Pl4nen und die Erfilllung der an sine Baubewilligung gekniipflen Bedingungen
sind der Bauherr, der Bauleiter und der Unternehmer veraniwortlich.

Die Gemsinde Obermimmt durch die Bewilligung und die Ausibung der Kontrolle keine
Haftung fir Konstruklion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der ausgefihrten
Gebsude.

Art. 93  Stralbestimmungen

Wer vorsitzlich oder fahrldssig dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfii-
gungen verletzt, wird mit einer Busse bis zu Fr. 30'000.- beslraft. Handelt der Tater aus
Gewinnsucht, kann dieses Mass iibarschritlen werden. Ist die Widerhandiung durch eine
juristische Person, eine Kollekliv- oder Kommanditgesellschaft oder eine Personen-
gesamtheit chne Rechtspersdnlichkeil begangen worden, sind die Strafmassnahmen auf die
Personen anwendbar, die in deren Namen gehandelt haben oder hatten handeln sollen. Fur
Bussen und Kostan haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die Personan-
gesamtheil solidarisch,

Bevor sine Busse varfiigt wird, sind die Betroffensn anzuhbtren.

Art. 94 Wiaederherstellung

Wird ein Bau enigegen den Vorschrifien des Baugesetzes oder der Baubewilligung erstelll,
so kann die Baubehtrde die erforderlichen Anderungen oder den Abbruch anordnen. Wenn
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der Pllichtige dieser Auflorderung nicht nachkomml, so kann die Baubehorde die erfor-

derlichen Massnahmen aul seine Kosten durch Dritle vornehmen lassen. Fur diese Kosien
sleht der Gemeinde ein geselzliches Plandrecht zu.

Art. 95 Rechlsmittel

Enischeide des Gemeindevorstandes aufgrund dieses Geselzes konnen innert 20 Tagen seit

der Mitteilung durch Rekurs beim Verwaltungsgerichl des Kantons Graubiinden ange-
fochten werden.

Gegen Rechnungen fur Beitrage und Gebihren aufgrund dieses Geselzes oder darauf beru-

hender Erlasse kann innert 20 Tagen schrifllich und begrindetl Einsprache beim Ge-
meindevorsiand erhoben werden.

Verfligungen und Rechnungen sind mit einer Rechismittelbelehrung zu versehen.

XIl. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 96 Inkrafttreten

Dieses Geselz tritt nach Annahme durch die Gemeindeversammlung mit der Genehmigung
der Regierung in Kralt. Alle fruheren und alle mil diesem Gesetz in Widerspruch stehen-

den Bauvorschriften werden aufgehoben, insbesondere der Zonenplan und das Baugesetz
von 19873,

Dieses Baugeselz ist auf alle noch nicht bewilligten Baugesuche und Quartierplane anzu-
wenden.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am: 24. Februar 1989 und 21. Mai 1991

Der Gemeindepr4siden!:sig, M. Camenisch

Der Aktuar :sig. S, Beeli

Von der Regierung genehmigt geméss Beschluss Nr. 1317, vom 18. Mai 1992
Der Prdsident :sig. Chr. Brandii

Der Kanzleidirektor 2 sig. Dr. C. Riesen



ANHANG

Genereller Erschliessungsplan 9,12
Geslallungslinien 17
STICHWORTVERZEICHNI!S Gestallungsvorschrilten A41f
) Gewasserabsland 42
Stichwort Art. Nr. Gewdsserschulzzone 11, 30
Grenzabsidnde 28, 39, 40
Abfallplatze 54 Grenzbaurecht 41
Anbauten 39
Antennen 49 Hecken 52
Archdologiezons 33 Holslatirecht (siehe Besilzstandsgaranlis) 7
Ausfiihrung der Bauten 55
Ausnahmen 5 Kulturobjekte 35
Ausnitzungsziffer 36
Lagerplatze 54
Bauabnahme a0 Landschaltsschutzzone 11, 31
Bauarbeiten 58 Landwirtschallszone 11, 25
Baubegrenzungslinien 9,17
Baubehtrde 3 Nebenbaulen 39
Bauberatung 4 Niveaulinien 16
Baubescheid 87 Nulzungsverlegung 74
Baubewilligungsverfahren a21f
Baugespann 84 Parkplétze 65
Baugesuch 83 Pllanzen 51
Baukommission 3 Planungsmittel 9
Baukontrolle 90 Planungszone (Bausperre} 8
Baulandumlegung 708
Baulinien 14, 17, 36 Quarlierplanung 8611
Baume 52
Baursife 6 Rechtsmitlel 95
Bausperre ( siehe Planungszone) 8 Reklamen 50
Bauzone 19 Richtpldne 10
Benitzung des 8ffenllichen Grundes 58 Ruhezone 11, 32
Beniitzung des Sffentlichen Luitraumes 60
Beniitzung des Privatbodens 63 Sonnenkollekloren 49
Besilzstandsgarantie (Hofstattrecht) 7 Stallbaustandorte 34
Bewilligungspllicht 82 Strafbeslimmungen 93
Dachwasser 62 Ubriges Gemeindegablet 11, 27
Deponigzone 11, 28 Unterhall der Baulen 57
Dorfkkernzone 11, 20, 21, 45
. Verantwortlichkeil 92
Einfriedungen 51 Vereinfachles Verfahren 85
Emissionen 53 Verfahren 13, 18, 7511, 82[f
Energiesparmassnahmen 56 Verkehrssicherheil 64
Etappierung 19 Vorentscheid 89
Firsththe 37 Waldabstand 42
Forstwirtschaftszons 28 Wiederherstellung 94
Wohn-Gewerbezone 11, 23, 47
Gebzudeabstinds 38, 39 Wohnzone 22, 46
Gebdudehthe 37 . .
Gebs 43 Zone fir ffentliche Baulen und Anlagen 11, 24
Gebilhren g1 Zonenplan 11
Gefahrenzonen 11, 29 Zonenschema 20
Geltungsbereich 1

Geltungsdauer 88



