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Gestiitzt auf das eidgendssische Raumplanungsgesetz (RPG)
und das Raumplanungsgesetz flir den Kanton Graublinden (KRG)
erldsst die Gemeinde Casti-Wergenstein nachstehendes

BAUGEGSET?Z

I ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1
Das Baugesetz gilt flir das ganze Gemeindegebiet Geltungs-
und ist auf samtliche Neu- und Umbauten aller Art bereich

sowie alle anderen der Bewilligungspflicht unter-
liegenden baulichen Massnahmen anwendbar.

Bestehende Bauten, die diesem Baugesetz nicht ent-
sprechen, dirfen nur unterhalten’werden. Geringfii-
gige Aenderungen konnen bewilligt werden, wenn keine
offentlichen Interessen entgegenstehen. Vorbehalten
bleiben die zwingenden Bestimmungen des eidgendssi-
schen und kantonalen Rechts.

Art. 2
Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope so- Natur- und
wie Bauten und Anlagen von historischem, kilinstleri- Heimatschutz,
schem oder architektonischem Wert diirfen nicht zer- Sghutzver—
stort oder abgebrochen werden. figungen

Die notwendigen Schutzmassnahmen nach dem Raum-
planungsrecht und der Natur- und Heimatschutzgesetz-
gebung werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen.
Dazu dienen u.a. der Erlass von Schutzzonen und die
Aufnahme der zu schiitzenden Objekte in den Zonenplan
bzw. den Generellen Gestaltungsplan.

Zur vorsorglichen Unterschutzstellung kann der Ge-
meindevorstand provisorische Massnahmen, insbeson-
dere Schutzverfligungen, erlassen.

Art. 3

Der Vollzug des Baugesetzes obliegt dem Gemeinde- Vollzug
vorstand.

Die Entscheide des Gemeindevorstands sind mit einer
Rechtsmittelbelehrung zu versehen und kdnnen binnen
20 Tagen seit der Mitteilung durch Rekurs beim Kan-
tonalen Verwaltungsgericht angefochten werden.



Ausnahmen

Planungs-
mittel

Planungszone
(Bausperre)

Der Gemeindevorstand kann flr eine Amtsdauer von
zwel Jahren eine Baukommission wahlen, bestehend aus
3 Mitgliedern sowie mindestens einem Stellvertreter.
Ein Mitglied der Baukommission muss dem Gemeindevor-
stand angehdren. Die Baukommission stellt dem Ge-
meindevorstand in samtlichen Bausachen Antrag.

Der Gemeindevorstand kann bei besonderen Bauvor-
haben, insbesondere bei geschitzten und erhaltens-
werten Bauten, Baufachleute zur Beratung beizie-
hen.

Art., 4

Der Gemeindevorstand kann Ausnahmen von den Vor-
schriften des Baugesetzes bewilligen, wenn ausseror-
dentliche Verhdltnisse vorliegen, die Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen eine unverhdltnismdssige
Harte bedeuten wilirde und wenn dadurch keine offent-
lichen Interessen verletzt werden.

Es besteht kein Anspruch auf Erteilung einer Aus-
nahmebewilligung. Diese kann mit Auflagen und Bedin-
gungen verbunden werden.

II PLANUNG

Art. 5
Als Planungsmittel der Gemeinde gelten:

Gemeinderichtplan

Baugesetz

Zonenplan

Genereller Gestaltungsplan

Genereller Erschliessungsplan

Bau-, Baugestaltungs- und Niveaulinien
Quartierplan

.
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Art. 6

Wird die Aufstellung oder Aenderung des Baugesetzes,
des Zonen-, Generellen Erschliessungs-, Generellen
Gestaltungs- oder Quartierplanes in die Wege
geleitet, so kann der Gemeindevorstand fur die
entsprechenden Gebiete eine Planungszone erlassen.

Der Erlass der Planungszone ist im Kantonsamtsblatt
und auf ortsibliche Weise bekanntzugeben.

Wahrend der Dauer der Planungszone dirfen keine Neu-
bauten oder baulichen Verdnderungen bewilligt
werden, wenn sie den vorgesehenen neuen Vorschriften

'widersprechen und die Ausfiihrung der Plédne

beeintrachtigen kdénnen.
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Art. 7

Der Gemeinderichtplan legt die Grundziige der nut- Gemeinde-
zungs- und besiedlungsmdssigen Entwicklung der Ge- richtplan
meinde innerhalb eines Uberschaubaren Zeitraums als
Planungsziel fest,

Der Gemeinderichtplan wird vom Gemeindevorstand
aufgestellt, periodisch angepasst und ist der Ge-
meindeversammlung zu unterbreiten. Vor der Abstim-
mung wird der Richtplan wdhrend 30 Tagen aufgelegt.
Wahrend dieser Zeit kodnnen beim Gemeindevorstand An-
regungen eingereicht werden. Dieser nimmt dazu
Stellung.

Der Richtplan ist fiir die Organe der Gemeinde, nicht
aber flir die Grundeigentiimer, verbindlich.

Art. 8

Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet nach Art Zonenplan
und Mass der Nutzung und des Emissionsgrades in ge-

nau abgegrenzte Zonen. Zudem enthdlt er die Empfind-
lichkeitsstufen fir deren Ausscheidung und Anwendung

die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung

gelten.

Im Zonenplan werden Zonen der Grundnutzung und Zonen
der Uberlagerten Nutzung unterschieden. Die Zonen
der Grundnutzung bestimmen allgemein die zuldssige
Nutzung des Bodens. Die lberlagerten Nutzungszonen
enthalten erganzende Nutzungsvorschriften.

Es werden folgende Zonen gebildet:
a) Zonen der Grundnutzung:

Dorfzone
Dorferweiterungszone

Zone flur offentliche Bauten und Anlagen
Landwirtschaftszone
Forstwirtschaftszone

Uebriges Gemeindegebiet

b) Zonen der uberlagerten Nutzung:

Quellschutzzone
Gefahrenzonen
Naturschutzzone
Landschaftsschutzzone
Ruhezone
Wintersportzone



Genereller
Gestaltungs-
plan

Art. 9

Der Generelle Gestaltungsplan kann in Ergdnzung

von Baugesetz und Zonenplan Vorschriften und Mass-
nahmen liber die Erhaltung und Gestaltung einzelner
Bauten, Anlagen und Naturobjekte sowie Uber die Er-
haltung und Pflege der Siedlung und der Landschaft
enthalten. Zur Schaffung von Freifldchen kdnnen Nut-
zungsverlegungen vorgeschrieben oder einzelne Fla-
chen mit einem Hochbauverbot belegt werden. Der Ge-
nerelle Gestaltungsplan kann ferner Gebiete be-
zeichnen, in denen Bauvorhaben nur auf Grund eines
rechtskrdftigen Quartierplanes bewilligt werden. In
ihm konnen ausserdem im Interesse des Ortsbildes
Bau- oder Baugestaltungslinien gezogen werden. Der
Generelle Gestaltungsplan kann als separater Plan
erstellt oder in den Zonenplan integriert werden.

Die im Generellen Gestaltungsplan als geschlitzte
Bauten bezeichneten Gebaude diirfen nicht abgebrochen
noch ausgekernt werden. Der Gemeindevorstand kann
Teilabbriiche gestatten, soweit die abzubrechenden
Gebdudeteile nicht flir den festgelegten Schutz mit-
bestimmend sind. Aenderungen der Nutzung und der Ge-
staltung haben sich unter grdsstmdglicher Wahrung
der historischen Bausubstanz auf das Unerladssliche
zu beschranken. Die besonderen Vorschriften fiur die
von Bund und Kanton geschitzten Baudenkmdler bleiben
vorbehalten.

Die als erhaltenswert bezeichneten Bauten sind in ih-
rer ausseren Erscheinung und in ihrem Charakter zu
erhalten. Beim Umbau ist auf die historische Bausub-
stanz und die Fassaden Rilcksicht zu nehmen. Wenn aus-
serordentliche Verhaltnisse vorliegen und wenn ein
gewichtiges, das Interesse an der Erhaltung der Baute
Uberwiegendes Bedilirfnis nachgewiesen wird, kann der
Bau abgebrochen werden. Der Abbruch ist in der Regel
nur zu gestatten, wenn Gewahr flr einen Neubau be-
steht, der die ortsbauliche Bedeutung des abzubre-
chenden Baues wahrt.

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Natur-
und Kulturobjekte sind samt ihrer ndheren Umgebung zu
erhalten. Alle Handlungen, die dem Schutz der Objekte
widersprechen oder diese beeintrdchtigen kdnnen, sind
untersagt.

Die mit einem Hochbauverbot belegten Flachen diirfen
oberirdisch nicht iiberbaut werden. Sie konnen jedoch
in die Berechnung einer allfadlligen Ausnilitzungsziffer
einbezogen werden.

Die im Generellen Gestaltungsplan eingetragenen Feld-
gehdlze sind zu erhalten. Das gelegentliche Zuriick-
schneiden ausserhalb der Vegetationszeit ist gestat-
tet.



Bk, 10

Der Generelle Erschliessungsplan legt Erschliessungs- Genereller
anlagen fest. Dazu gehdren die bestehenden und ge- Erschlies-
planten offentlichen und privaten Strassen, Wege und sungsplan

Pldtze sowie die wichtigsten Anlagen der Wasser- und
Abwasserversorgung (Werkleitungen). Er kann ferner
die zur Freihaltung der Verkehrsflachen und von wich-
tigen Leitungen erforderlichen Baulinien enthalten.

Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage
flir die generellen Projekte und filir die Bemessung
der Erschliessungsbeitrige.

Art. 11
Mit Baulinien kodnnen Strassenrdume, Wege und Plitze, Bau-, Bauge-
Werkanlagen, Waldrander, Gewdsserufer, Aussichts- staltungs-
lagen und Landschaftsteile vor Verbauung geschitzt und Niveau-
werden. Ferner konnen durch Baulinien Nutzungsver- linien

legungen, Freifldchen und Standorte von Gebduden be-
stimmt werden. - ;

Der mit einer Baulinie belastete Boden darf oberir-
disch und bei Baulinien zum Schutze von Verkehrs-
und Versorgungsanlagen auch unterirdisch nicht lber-
baut werden, bleibt aber im Privateigentum. In be-
sonderen Fallen konnen Ausnahmen gegen Revers bewil-
ligt werden. Einzelne Vorsprlinge wie Erker, Balkone
und Vordacher dirfen hochstens 1.5 m Uber die Bauli-
nie hinausragen. Sie sind in der Regel nur zulas-
sig, wenn sie mindestens 4.5 m Uber dem Strassen-
niveau liegen.

An Gebauden im Baulinienbereich dirfen Verdnderun-
gen, die iber die gewdhnlichen Unterhaltsarbeiten
hinausgehen, nur ausnahmsweise bewilligt werden. Der
dadurch entstandene Mehrwert ist im Grundbuch anzu-
merken und wird im Enteignungsfalle nicht verglitet.

Zur Erhaltung des Dorfbilds oder zur Schaffung und
Sicherung von Strassen- und Gassenrdumen und Pldtzen
konnen Baugestaltungslinien gezogen werden. Diese
bestimmen zwingend die Lage von Gebduden oder Gebadu-
deseiten.

Die Niveaulinien geben die HOhenlagen der Strassen-
achsen an. Einfahrten und Zugdnge sind an die Ni-
veaulinien anzupassen.

Art 12

Baugesetz, Zonenplan, Genereller Gestaltungs- und Verfahren
Genereller Erschliessungsplan sind &6ffentlich wah-

rend 30 Tagen aufzulegen. Die Auflage ist in ortsib-

licher Weise bekanntzugeben. Abanderungswiinsche und

Antrage sind wdhrend der Auflagefrist schriftlich
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Baureife

dem Gemeindevorstand einzureichen. Dieser entschei-
det Uber die Eingaben und gibt den Entscheid den An-
tragstellern schriftlich bekannt. Er verabschiedet
die bereinigten Pldne und Bauvorschriften zuhanden
der Gemeindeversammlung.

Beschlusse der Gemeindeversammlung iiber Erlass oder
Abanderung der Bauvorschriften, des Zonen-, des Ge-
nerellen Gestaltungs- und Generellen
Erschliessungsplans sind Gffentlich unter Hinweis
auf die Beschwerdemdglichkeit bekanntzugeben und
treten nach Genehmigung der Regierung in Kraft.

Bau-, Baugestaltungs- und Niveaulinien werden wih-
rend 30 Tagen Offentlich aufgelegt, Die betroffenen
Grundeigentiimer kdnnen wihrend dieser Frist beim Ge-
meindevorstand schriftlich Einsprache erheben. Nach
Priufung der Einsprachen entscheidet der Gemeindevor-
stand uUber die Genehmigung des Planes. Fiir die im
Generellen Gestaltungs- oder Generellen Er-
schliessungsplan sowie im Quartierplan festgelegten
Bau- und Baugestaltungslinien gilt das Verfahren der
entsprechenden Pléane.

III BAUVORSCHRIFTEN

1. Voraussetzungen
Art. 13

Neubauten und Umbauten mit Zweckanderungen diirfen
nur auf baureifen Grundstilicken erstellt werden.

Ein Grundstick gilt als baureif, wenn

1. seine Form und Grdsse eine zonengemisse Ueber-
bauung gestatten und eine im betreffenden Gebiet
notwendige Baulandumlegung nicht pridjudiziert
wird und

2. alle fiur die betreffende Nutzung erforderlichen
vorschriftsgemdssen Anlagen filir die Zufahrt, die
Wasser- und Energieversorgung und die Abwasserbe-
seitigung vorhanden sind oder die verbindliche
Zusicherung des Bauwilligen vorliegt, dass die
notwendigen Anlagen nach den Plinen der Gemeinde
innert gegebener Frist ausgefiihrt werden.



2. Gestaltung und Situierung von Bauten
Art. 14

Bauten und Bauteile aller Art, einschliesslich Umge-
bungs- und Terraingestaltung, Reklameanlagen und
Bemalungen, sind so zu gestalten, dass sie sich in
das Dorf- und Landschaftsbild gut einordnen.

Es dirfen nur ortsibliche Materialien verwendet
werden.

Art. 15

Die Dachgestaltung hat sich den ortsublichen Formen,
Farben und Materialien anzugleichen. Eisenblech-
ddcher, ausgenommen Kupferblech, sind untersagt.
Bauten ausserhalb der Bauzonen koénnen mit Eisenblech
eingedeckt werden.

Es sind nur Sattelddcher und angelehnte Pultdacher
gestattet. Beide Dachflachen missen die gleiche
Neigung aufweisen. Fir An- und Nebenbauten kann der
Gemeindevorstand auch andere Dachformen zulassen.

Dachdurchbriiche und Dachaufbauten sind nur zulassig,
wenn sie nicht mehr als 1/5 der Fassadenldnge ausma-
chen und nicht mehr als 1.0 m uber die Dachhaut
hinausragen.

Art. 16

Plakate, Hinweistafeln und Reklamen diirfen nur an
den vom Gemeindevorstand bezeichneten Stellen ange-
bracht werden. Sie sind so zu gestalten, dass sie
das Orts- und Landschaftsbild und die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintrdchtigen. Im Bereiche der
Kantonsstrassen ist zudem die Bewilligung der zu-
standigen kantonalen Behdrde erforderlich.

Sonnenkollektoren, Satellitenantennen und derglei-
chen sind nur zuldssig, soweit sie den Bau und die
Umgebung nicht beeintrdchtigen.

Neue Strom- und Telefonleitungen sind innerhalb der
Bauzonen nach Moglichkeit unterirdisch zu verlegen.

Art. 17

Einfriedungen, Mauern, Pflanzen und Bdschungen dir-
fen das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild und die
Verkehrssicherheit nicht beeintrdchtigen. Stachel-
drahtzdune sind untersagt. Gegeniliber dem Fahrbahn-
rand ist ein Abstand von mindestens 50 cm einzu-
halten.

In den Dorferweiterungszonen sind nur Einfriedungen

-
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